Vedtzegter for

ANDELSBOLIGFORENINGEN LANGAGER, GREVE
A/B LANGAGER

Navn, hjemsted og formal

§1
Foreningens navn : A/B LANGAGER

Foreningens hjemsted: Greve kommune

§2

Stk. 1

Foreningens formal er at eje, udleje, herunder szlge foreningens egne andele og administrere foreningens
ejendom matr. nr. 2gs af Mosede By, Karlslunde, samt at eje og drive foreningens feelleshus for
andelshaverne.

Stk 2
Det er endvidere foreningens formal at skabe de rette forhold og rammer for et seniorbofzellesskab.

Stk. 3

Efter indstilling fra administrator og/eller bestyrelse kan en ekstraordinaer generalforsamling med simpelt
flertal blandt de fremmgdte traeffe beslutning om, at overtage en ngdlidende andelsbolig i foreningen, det
veere sig ved frivillig aftale med andelshaveren og eventuelt panthaver/udleegshaver, eller om forngdent pa
tvangsauktion.

§3

Stk. 1
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver myndig person der:

Fyldt 50 ar men ikke 70. Safremt andelshaveren er et aegtepar eller 2 personer, der lever sammen,
er det tilstraekkeligt, at den ene part opfylder alderskravet
- allerede bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningen



- har betalt det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

- ikke har hjemmeboende bgrn

- Isin godkendelse af ny andelshavere skal bestyrelsen endvidere tage hensyn til de forskellige
forhold, der bedst medvirker til at opfylde foreningens formal om at skabe de rette forhold og
rammer for et seniorbofellesskab, som for eksempel at vurdere:
- om ansg@geren synes at have en social profil, der matcher foreningens behov.
- om ansggeren aldersmaessigt bidrager til en jeevn og hensigtsmaessig aldersspredning i
foreningen.
- om ansggerens kgn medvirker til den naturlige kgnsbalance i foreningen

Bestyrelsen kan dispensere fra ovenstaende. Safremt bestyrelsen gnsker at dispensere, kan det dog f@rst
ske efter bestyrelsen har gennemfgrt en skriftlig hgring om sagen blandt foreningens medlemmer.

Stk. 2

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person,
som har k@bt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3. Stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 20.

Stk. 3
Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4
Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand

Stk. 5

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Indskud, haeftelse og andel

§4



Stk. 1

Andelsindskuddet er fastsat til 30 % af anskaffelsessummen og er opgjort totalt til kr. 19.959.031 og
fordeles pr. andelsbolig saledes:

Andelsbolig pa 80 m2: kr. 762.740

Andelsbolig pa 85 m2: kr. 786.016

Andelsbolig pa 100 m2: kr. 855.843

Andelsbolig pa 107 m2: kr. 888.428

Andelsbolig pa 109 m2: kr. 897.739

Stk. 2
Ved en senere overdragelse kan der ud over indskuddet forlanges betaling for tilleeg, dog saledes at indskud
og tillegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der lovligt kan godkendes, jfr. § 20.

§5

Stk. 1
Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog Stk.2.

Stk. 2

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkreditlan eller [an i
pengeinstitut, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev, haefter foreningens
andelshavere kun personligt og pro rata efter deres andel i formuen for denne pantegaeld, safremt
pantekreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3
Et medlem eller dettes bo haefter efter Stk. 1 og 2, indtil en ny andelshaver har overtaget boligen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§7

Stk. 1

Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i § 14 m.fl. eller ved tvangssalg i overensstemmelse med
andelsboligforeningslovens til enhver tid gaeeldende regler, p.t. lovens § 6b.

Stk. 2 Bestyrelsen kan i samrad med administrator notere transport fra en andelshavers pengeinstitut i
forbindelse med andelshaverens lan til andelsindskud.



Stk. 3

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven pa fglgende
betingelser:

a) Langiver skal underrette foreningen, safremt andelshaveren i vaesentlig grad misligholder lanets vilkar.
b) Andelshavere, der gnsker at belane deres andelsboliger, skal betale gebyrer og andre
foreningsomkostninger, som er forbundet med pantsaetningen, f.eks. forespgrgsler fra langivere,
fremsendelse af foreningsoplysninger og foreningsdokumenter, forespgrgsler til andelsbogen, afregning af
andelsindskuddet ved fraflytning samt ekstraordinaere vaerdiansaettelser af andelens (pantets) vaerdi og
lignende udgifter, som foreningen og/eller administrator pafgres.

Boligafgift

§8

Boligafgiftens stgrrelse fastszettes af generalforsamlingen.
Vedligeholdelse mv.

§9

Stk. 1

En andelshaver er ansvarlig for boligens og det til boligen hgrende skurs indvendige vedligehold, herunder
ogsa evt udskiftning af materialer sdsom paneler, dgre, faste borde, gulve m.m. Mangelfuld indvendig
vedligehold, der pafgrer den udvendige del af boligen skade, er ligeledes andelshaverens ansvar.
Tilsvarende er mangelfuld udvendig vedligehold, der medfgrer indvendig skade, foreningens ansvar.
Safremt andelshaveren har faet godkendt og har eftermonteret udvendigt udstyr til boligen som fx
varmepumpe, markise overdaekninger eller lignende, er andelshaveren selv pligtig at vedligeholde det.

Foreningen er dog ansvarlig for :

a) el-installation frem til udtag incl pligtig brandalarm.

b) varmeanlaegget incl varmtvandsbeholder, men minus batterier til termostater.
c) vandforsyning frem til aftapningshane.

d) kloakrgr, dog ikke tilstopning i ellers ubeskadigede rgr.

e) den udvendige del af boligen, herunder dgre og vinduer.

Stk. 2
En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal. Bestyrelsen
kan fastszette naermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for felles eller egne hegn.

Stk. 3
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder,



som bestyrelsen palaegger andelshaverne.

Stk. 4

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og
carporte samt felles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med
vedligeholdelsesplanen.

Stk. 5

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan bestyrelsen lade vedligeholdelsen udfgre pa andelshaverens regning eller
ekskludere andelshaveren af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Stk. 6
Bestyrelsen har ret til at fa adgang til andelsboligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne rent
faktisk er foretaget.

Stk.7

Safremt en skade pa en bolig anerkendes under foreningens bygningsskadeforsikring afholder foreningen
selvrisikoen, med mindre det utvetydigt kan godtggres, at skaden er foranlediget af beboeren i den
skadede bolig

Forandringer
§10

Stk. 1
Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog nedenfor.

Stk 2a

Indvendige forandringer, der medfgrer eendringer af eksisterende bygningskonstruktion samt aendrerede
placeringer af vand, varme, aflgb, el og ventilation, skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen skal, hvor
det skgnnes ngdvendigt, for andelshavers regning, sgge faglig bistand for at sikre, at der ikke sker
forringelse af boligen.

Stk 2b

Iveerksaettelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen. Fgr bestyrelsen kan give sin
godkendelse skal den gennemfgre en hgring hos beboerne. Giver bestyrelsen afslag, skal det skriftligt
begrundes overfor ansgger.

Stk. 3
Inden forandringen udfgres skal den anmeldes til bestyrelsen. Forandringer, der kraever byggetilladelse, kan
ikke ivaerksaettes, forend byggetilladelsen har vaeret forevist bestyrelsen.



Stk. 4

Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i en kvalitet og design, der matcher de
eksisterende bygninger. Endvidere skal arbejdet udfgres i overensstemmelse med byggelovgivningen og
andre offentlige forskrifter. Der ma kun anvendes materialer, der svarer til bebyggelsens oprindelige
materialevalg. Bestyrelsen kan dog dispensere herfra.

Fremleje

§11

Stk. 1
En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end andelshavere af sin
husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk 2.

Stk. 2.

En andelshaver er, nar han/hun har beboet boligen i normalt et halvt ar, berettiget til at fremleje eller lane
sin bolig ud med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes
ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere szrlige grunde sasom svigtende salg.
Hvis en andelshaver har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum 1 ar, fgr ny
fremlejer kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejeren og betingelserne for fremlejemalet.

Husorden
§12

Stk. 1
Generalforsamlingen kan til enhver tid og bindende for alle Andelshavere fastsatte regler om husorden og
benyttelse af feelleshuset.

Stk. 2

Det er tilladt at holde sadvanlige husdyr/kzeledyr, som f.eks. hund og kat. Det er tilladt at have max. et
husdyr. Har et medlem pa indflytningstidspunktet flere husdyr, kan bestyrelsen dispensere fra kravet om
max. et husdyr. Husdyrene ma ikke vaere til gene for beboerne i bebyggelsen. | tilfeelde af klager, er det
bestyrelsen der foretager det forngdne.



Stk. 3
Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund.

Overdragelse af andelen
§13

Stk. 1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i §
3, Stk.1 og § 13, Stk.2, til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefglge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller
til bgrn, bgrnebgrn, sgskende eller foraeldre eller til en person, der har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar f@r overdragelsen.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der fgrst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er
dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres, séledes at den tilbydes fgrst til de
indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i denne paragrafs Stk. 2, Litra b og c, og
derefter til den person, som indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. denne
paragrafs Stk. 2, Litra d.

c) Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte naermere regler for
administration af ventelisten, herunder bl.a. fastszette gebyr for indtegning, fastszaette, hvor mange tilbud
de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes, og fastsaette, at de indtegnede en gang arligt skal bekraefte
deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

d) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3

Safremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes § 19, eller
saelger gnsker at salge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er neevnt i § 13, Stk. 2, Litra
a, skal den kgber, der gnsker at kgbe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10
hverdage, safremt nedsaettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv Igsgre. De
indtegnede pa ventelisterne efter § 13, Stk. 2, Litra b og c, skal herefter tilbydes andelen igen til den pris,
som szlger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fgr kgbers



vedstaelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes
forste gang til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis
lejligheden ikke kan sezelges til den udbudte lovlige pris efter § 19.

§14

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller
er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen samt de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Herefter sker afregning i henhold til § 20.

§15

En andelshaver er uden fraflytning af sin bolig berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist tinl et
husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pageeldende skal
godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelsen skal begrundes skriftligt og senest 4 uger
efter at anmodning om overdragelsen er fremsat.

Dgdsfald
§16

Stk. 1
| tilfelde af en andelshavers dgd skal den pagealdendes eventuelle segtefaelle/registrerede partner veere
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte reekkefglge. Se dog § 3,
Stk.1.

a) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst 12 maneder.

b) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre eller sgskende.

c) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i mindst 12 maneder.
d) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var skriftligt anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans/hendes dgd.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen jeevnfgr §3, stk 1

Stk. 3

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §
19 og 20 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer
finder § 19 og 20 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 20 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen.



Stk. 4

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder naestefter
3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, galder § 14

Samlivsophaevelse

§17

Stk. 1

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af boligen.

Stk. 2

Reglen i Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person,
der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Stk. 3

Ved aegtefeelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
xgtefaeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle/registrerede partner
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 17 Stk. 2 finder § 19 og 20 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende segtefaelles/registrerede
partners overtagelse gennem aegtefalleskifte finder § 19 og 20 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 20
Stk. 3 - 7 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende asegtefaelle/registrerede partner i disse tilfaelde
indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Opsigelse
§18
En andelshaver kan ikke opsige medlemskab af foreningen, men kan alene udtraede ved overdragelse af

andelen i henhold til bestemmelserne om overdragelse af andelsboliger, der fremgar af naervaerende
vedtaegt.

Prisfastsaettelse af andel

§19



Stk. 1

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter
Stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende
retningslinier:

a) Veerdien af boligen fastsaettes til andelen i foreningens formue som fastsat ved seneste
Generalforsamling. Dertil tillaegges veerdien af de oprindelige tilkgb i 2008. Der afskrives ikke pa disse
tilkgb.

b) Vaerdien af efterfglgende forbedringer i boligen med tilhgrende have- og gardareal dokumenteres af
andelshaveren og godkendes af bestyrelsen. Forbedringerne afskrives efter retningslinierne i
Andelsboligforeningernes Feellesudvalgs afskrivningskatalog

Stk. 2
Hvis der samtidigt med overdragelsen af andelen indgas en anden retshandel, skal vederlaget ansaettes fil
veerdien i fri handel.

Stk 3
Kgber kan, for egen regning, kraeve en voldgift, som kgber, szlger og Andelsforening skal respektere.
Voldgiftsmanden udpeges af ABF.

Fremgangsmaden ved overdragelse af andelsboligen
§20

Stk. 1

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. | god tid inden aftalens indgaelse skal erhververen have udleveret dokumenter
i henhold til Bekendtggrelse nr 1333 af 11 juni 2021 eller en nyere version af denne.

Stk. 2

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Overdragelsesaftalen tager udgangspunkt i
foreningens standard overdragelsesaftale, og vilkarene i denne skal sa vidt muligt fglges. Kun i saerlige
tilfeelde kan de fraviges.

Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et overdragelsesgebyr til deekning af eget
arbejde samt eventuelle gvrige omkostninger i forbindelse med overdragelsen.

Stk. 3

Senest 5 bankdage efter overdragelsesaftalens indgaelse skal erhververen enten deponere kgbesummen
eller stille en standard bankgaranti, der skal vaere foreningen i hande indenfor samme tidsfrist.

Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til foreningens bankkonto senest 5 dage for
overtagelsesdagen.

Stk. 4



Den samlede overdragelsessum afregnes senest 14 dage efter overtagelsesdagen til seelger med fradrag af:
1-Foreningens tilgodehavender hos szelger
2-Pant og udlaeg i andelsboligen iht indfrielsesopggrelser fra rettighedshavere

Endvidere er bestyrelsen ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til, ud over 14-
dages fristen, at tilbageholde et belgb til sikkerhed for eventuelle mangler ved boligen samt til deekning af
overdragerens forbrugsafgifter.

Stk. 5

P3a overdragelsesdagen skal en repraesentant fra bestyrelsen sammen med erhverver og overdrager
gennemga boligen og konstatere eventuelle fejl og mangler ved boligen. Resultatet indfgres i foreningens
standard Fraflytningsrapport, der skal underskrives af alle 3 parter.

Erhververen skal senest 8 dage efter overtagelsesdagen skriftligt indmelde eventuelle fejl og mangler i
boligen til bestyrelsen. Safremt bestyrelsen helt eller delvist finder indsigelserne berettigede, skal
foreningen senest 14 dage efter overtagelsesdagen ggre erhververens og foreningens krav geeldende
overfor overdrageren, og jvnf stk 4 tilbageholde et passende belgb i afregningen indtil sagen er afsluttet.

Eksklusion
§21

Stk. 1

| fglgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af
bestyrelsen:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art. Bestyrelsen skal fremsaette skriftligt pakrav om
restance, der herefter skal berigtiges senest 3 dage efter at pakravet er kommet frem til medlemmet.

b) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

c) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

d) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

e) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes som



bestemti § 14.

Generalforsamlinger

§22

Stk. 1

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar
inden 4 maneder efter regnskabsaret udlgb. Dagsordenen skal mindst indeholde fglgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab, bestyrelsens forslag til andelskronevaerdi samt eventuel
revisionsberetning

4. Forelaeggelse og vedtagelse af budget samt beslutning om boligafgift

5. Indkomne forslag

6. Valg til bestyrelse

7. Evt. valg af administrator

8. Valg af ekstern revisor

9. Eventuelt

Stk. 2

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens

Andelshavere eller 1/4 af foreningens Andelshavere eller Administrator, hvis en sadan er valgt, forlanger
det med angivelse af dagsorden.

§23

Stk. 1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel. Ved indkaldelse til ekstraordinzere
generalforsamlinger kan der om ngdvendigt indkaldes skriftligt med 8 dages varsel. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2
Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8 dage fgr



generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen
er gjort bekendte med, at forslaget kommer til behandling. 14

Stk. 3

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver
og dennes zegtefzlle eller dennes myndige husstandsandelshavere. De(n) adgangsberettigede kan ledsages
af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og
administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4
Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller til
en anden andelshaver.

Stk. 5
Fuldmagter afleveres ved generalforsamlingens begyndelse til bestyrelsen.

§24

Stk. 1
Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt neden for i Stk. 2.
Dog skal mindst 1/3 af foreningens Andelshavere altid veere til stede.

Stk. 2
Vedtagelse af forslag om:

a) Nyt indskud

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften
c) Beslutning om ekstraordinzere udgifter

d) Salg helt eller delvist af foreningens ejendom

e) Vedtaegtsaendringer

f) Foreningens opl@sning

kraever, at mindst halvdelen af Andelshaverne er til stede og at mindst 2/3 af de tilstedevaerende
Andelshavere stemmer for forslaget. Afstemningen er skriftlig pa forlangende. Er der mindre end halvdelen
af Andelshaverene tilstede, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en
ekstraordinaer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal,
uanset antal tilstedevaerende Andelshavere.

Stk. 3

Ved foreningens gensalg af en andel, som foreningen tidligere har overtaget efter § 2, Stk. 2, bestemmer
den til en hver tid siddende bestyrelse salgspris og gvrige vilkar, ligesom bestyrelsen underskriver alle de
npdvendige salgsdokumenter. Beslutning om salg af foreningens andele skal saledes ikke vedtages efter §
24, Stk. 2.



§25

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og af hele bestyrelsen. Referatet sendes eller
omdeles til andelshaverne hurtigst muligt efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen
§26

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre de pa
generalforsamlingen trufne beslutninger. § 27 Stk. 1

Bestyrelsen bestar af 3 - 5 medlemmer efter generalforsamlingens beslutning. Bestyrelsens formand vaelges
pa generalforsamlingen, hvorimod bestyrelsen selv konstituerer sig med naestformand, sekreteaer og evt.
kasserer. Generalforsamlingen vaelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Stk. 2
Valgbar til bestyrelsen og suppleant for denne er andelshavere og deres myndige husstands medlemmer.
Der kan kun vzelges en person fra hver husstand.

Stk. 3

Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Pa den stiftende
generalforsamling vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for et ar. Suppleanter vaelges for et ar ad
gangen, og genvalg kan finde sted.

Stk. 4

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil
naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre
end 3, indkaldes til en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes
valgperiode.

§28

Stk. 1
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han er
nzert beslaegtet med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2
Der tages referat fra bestyrelsesmgderne. Referater underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i det pageeldende bestyrelsesmgde.

Stk. 3



| gvrigt fastseetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§29

Stk. 1
Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, samt nar 1 medlem af
bestyrelsen begzerer det.

Stk. 2
Bestyrelse er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne er til stede, herunder formanden eller
naestformanden.

Stk. 3
Beslutning traeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. | tilfeelde af
stemmelighed er formandens, eller i hans forfald naestformandens, stemme udslagsgivende.

Tegning af foreningen
§30

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration
§31
Stk. 1

Generalforsamlingen kan valge en administrator til at foresta foreningens sadvanlige gkonomiske og
driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
bemyndiges til at traeffe naermere aftale med Administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Stk. 2

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt en Administrator, varetager bestyrelsen ejendommens og
foreningens administration i henhold til nedenstaende regler. Safremt der ikke veelges en administrator,
konstituerer bestyrelsen sig med en kasserer.

Stk 3
Foreningens midler indszettes i et pengeinstitut. | forbindelse med overdragelse af andele indsaettes
indbetalinger pa en saerskilt konto for den enkelte overdragelsessag.

a) Der etableres en procedure med foreningens pengeinstitut, der sikrer at 2 personer godkender enhver
udbetaling, dvs. administrator og et bestyrelsesmedlem eller 2 bestyrelsesmedlemmer.



b) Safremt en udbetaling overstiger 30.000 skal yderligere et bestyrelsesmedlem godkende transaktionen.
En af de 3 skal vaere formanden. Undtaget herfor er dog faste, tilbagevendende betalinger som fx
realkreditydelser, ejendomsskatter og forsikringer, der godkendes som en del af budgetgodkendelsen

c) Bestyrelsen er ansvarlig for alle udgifter. Bestyrelsen skal i sin forretningsorden fastsaette regler for en
uddelegering af sin dispositionsret og informere om dette til foreningens andelshavere .

Stk. 4
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ansvar tegnes en bestyrelsesansvarsforsikring.

Regnskab og revision
§32

Stk. 1
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
hele bestyrelsen og administrator, safremt en sadan er valgt.

Stk. 2.

| forbindelse med forelaeggelse af arsregnskabet pa den ordinzere generalforsamling stiller bestyrelsen
forslag til generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsaettelse af andelenes vaerdi for perioden
indtil naeste generalforsamling. Forslaget anfgres som note til arsregnskabet.

Stk. 3
Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar lgber fra foreningens stiftelse til den 31.12. i
det ar andelshaverne flytter ind.

§33

Stk. 1
Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette revisor.

Stk. 2
Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes eller
omdeles til andelshaverne senest 4 dage fgr den ordinaere generalforsamlings afholdelse.



Oplgsning
§34

Stk. 1
Foreningens oplgsning sker ved likvidation gennem to af generalforsamlingen valgte likvidatorer.

Stk. 2
Efter realisation af foreningens aktiver og efter betaling af foreningens geeld deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende Andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse

I

/Zndringer vedtaget pa generalforsamlingen d. 21. marts 2023

- 8§14, vedr bestyrelsen pligt til at overtage salg af ledig bolig
- §16, vedr bestyrelsens pligt til at overtage salg af ledig bolig ifm dgdsfald
- §20, vedr anvendelse af standarddokumenter og tidsfrister mm ifm salg af en bolig



